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Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
26 Marzec 2026 roku
PROSPEKT INFORMACYJNY

ZIELONE NIEPOLOMICE, Etap Sprzedazy nr 1, Zamierzenie nr 2, etap 1,2,4

CZESC OGOLNA

dotyczy:
Dz. 1795/1 budynek nr 2
Dz. 1795/2 budynek nr 1
Dz. 1795/3 budynek nr 2
Dz. 1795/4 budynek nr 1
Dz. 1795/5 budynek nr 2
Dz. 1795/6 budynek nr 1

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

SAMM-BUD DEVELOMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000897600,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Data rejestracji w KRS: 2021-05-05.

Adres
ul. Parkowa 7A, 32 — 031 Gaj
Numer NIP i REGON NIP: 9442271628 I REGON: 388820248
Numer telefonu 608 329 280
Adres poczty elektronicznej bok@samm-bud.pl
Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej dewelopera

www.samm-bud.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ZIELONY GAJII, ETAP I
ul. Parkowa 11, 11A, 32— 031 Gaj
Data rozpoczgcia 02.03.2015 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Data  wydania  decyzji o | 08.10.2015r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ZIELONY GAJ3 ETAP 112
ul. Nowa 38 — 380, 32 — 031 Gaj
Data rozpoczecia Etap 1:22.01.2016r.
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Etap 2: 23.07.2016r.

Data  wydania  decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Etap 1:24.01.2017r.
Etap 2: 23.05.2017r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ZIELONE WZGORZA MOGILANY
UL. KLONOWA i UL, KROTKA 32-031 MOGILANY

Data rozpoczgcia

22 luty 2022 roku

Data  wydania  decyzji o | 19.06.2024 roku
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy  przeciwko  deweloperowi [NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego"

Dziatki nr 1795/1 — 1795/6
oraz 1795/16 1 1795/13 — drogowe
- obrgb Niepotomice.

Dostep do drogi publicznej odbywaé si¢ bedzie przez dzialki 1795/13 oraz 1795/16
przeznaczone pod drogi wewnetrzne. Na rzecz wlascicieli lokali ustanowiona zostanie
stuzebno$¢ przejazdu i przechodu lub sprzedaz udzialu w prawie wilasnosci dziatek
stanowigcych przeznaczonych pod drogi wewnetrzne.

Numer ksiggi wieczystej

KR21/00042153/8

KR21/00042154/5

KR21/00042587/9

KR21/00042156/9

KR21/00028782/2 — dziatka drogowa

KR21/00042157/6 — dzialka pod poszerzenie drogi gminnej

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

hipoteka umowna taczna na rzecz PKO BP S.A. do kwoty 7.043.319,00 zt (stownie: siedem
milionéw czterdziesci trzy tysigce trzysta dziewigtnascie ztotych 00/100) na:

a) nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki o numerach ewidencyjnych 1795/1, 1795/2,
1795/3, 1795/4, 1795/5, 1795/6, dla ktérych Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedziba w Niepotomicach prowadzi ksigge wieczysta nr
KR21/00042153/8,

b) nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 1795/13, dla ktorej
Sad Rejonowy w Wieliczee, VII Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibag w
Niepotomicach prowadzi ksi¢ge wieczysta nr KR21/00028782/2,

¢) nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki o numerach ewidencyjnych 1795/16, 1818/8,
dla ktorych Sad Rejonowy w Wieliczee, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z
siedziba w Niepotomicach prowadzi ksiege wieczysta nr KR21/00042157/6,

zabezpieczajaca wierzytelnosci pienigzne PKO BP S.A. wobec Kredytobiorcy z tytulu umowy
kredytu obejmujace wszystkie kwoty, w tym kapitat i odsetki umowne, odsetki za opdznienie,
oplaty, prowizje, przyznane koszty postgpowania obcigzenia, wydatki oraz $wiadczenia
uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowiazan.

Whiosek o wpis hipoteki: Hipoteka umowna taczna na rzecz PKO BP S.A. do kwoty
10.699.050,00 zt (stownie: dziesie¢ miliondw szeécset dziewiecdziesigt dziewied tysiecy
piecdziesiat ztotych 00/100) na:

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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1))

2)

3)

4

5)

nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki o numerach ewidencyjnych 1795/8,
1795/9, 1795/10, 1795/11, 1795/12, dla ktérych Sad Rejonowy w Wieliczce, VII
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Niepolomicach prowadzi
ksigge wieczysta nr KR21/00042154/5,

nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 1795/7, dla
ktorej Sad Rejonowy w Wieliczee, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z
siedziba w Niepotomicach prowadzi ksiege wieczysta nr KR21/00042587/9,
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 1795/13,
dla ktérej Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibga w Niepotomicach prowadzi ksigge wieczysta nr
KR21/00028782/2,

nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki o numerach ewidencyjnych 1795/16,
1818/8, dla ktorych Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibga w Niepotomicach prowadzi ksigge wieczysta nr
KR21/00042157/6

nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki o numerach ewidencyjnych 1795/14,
1818/7, dla ktérych Sad Rejonowy w Wieliczce, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Niepotomicach prowadzi
KR21/00042156/9

ksiege wieczystg nr

zabezpieczajgca wierzytelnosci pieniezne PKO BP S.A. wobec Kredytobiorcy z tytulu umowy
kredytu obejmujace wszystkie kwoty, w tym kapitat i odsetki umowne, odsetki za opdznienie,
oplaty, prowizje, przyznane koszty postepowania obcigzenia, wydatki oraz $wiadczenia
uboczne w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

o A .

Uchwata nr XLII/599/14 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia 27 czerwca 2014 r. w

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci

Mio anodbud

dzielnicy Jazy w Niepotomicach

Inne

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe:

Iw szczegoblnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Hw szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ushug podstawowych;

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug komercyjnych i publicznych
z zakresu wychowania, opieki zdrowotnej i
spotecznej,

b) budynki gospodarcze, garaze,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z
zabudowg mieszkaniowa,

d) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
parkingowe, ciagi piesze,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej,
f) obiekty i urzgdzenia melioracji.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6
Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,1-0,6
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z
ustugami, zabudowa ustugowa, — 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze — 6 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
— co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1
mieszkanie,

b) dla zabudowy ushug podstawowych,
komercyjnych i publicznych z zakresu
wychowania, opieki zdrowotnej i spotecznej - co
najmniej 2 miejsca parkingowe na

100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
miejsca parkingowe (z wylaczeniem

powierzchni
pomocniczej: magazynowej, socjalnej,
technicznej)

Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia | ZASADY OCHRONY WARTOSCI

ludzi, przyrody i krajobrazu PRZYRODNICZYCH:

1) wyznacza si¢ nastepujace kategorie terenow
w obrebie, ktorych dominujaca funkcja jest
ochrona systemu

przyrodniczego:

a) tereny wod $rodladowych (1-20WS),

b) tereny zieleni o funkcjach ekologicznych (1-
43ZE1) i tereny zieleni w zasiggu obszarow
szczegodlnego

zagrozenia powodzia (1ZZ7);

2) obowigzuje zachowanie powierzchni
niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla
wydzielonych kategorii terenow

jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zakaz postgpowania z odpadami w sposob
zagrazajacy zanieczyszczeniem wad, gleby i
powietrza.

ZASADY OCHRONY WOD:

1) obowiazuje ochrona wod Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 451
Subzbiornik Bogucice przed
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dziataniami zagrazajacymi zasobom ilo§ciowym
oraz jakos$ci wod; w zasiegu GZWP obowiazuje
zakaz realizacji

przydomowych oczyszczalni $ciekow;

2) obowiazuje zapewnienie cigglosci
istniejacych ciekdw i rowdw, szczegdlnie na
odcinkach przecigtych

infrastrukturg drogowa;

3) w celu umozliwienia dostepu do wody w
ramach powszechnego korzystania z wod,
zachowania funkcji ciggéw ekologicznych oraz
umozliwienia administratorowi ciekow
prowadzenia robdt remontowych wzdtuz ciekow
wyznacza si¢ pasy ochronne od ciekow o
szeroko$ciach od linii brzegu:

10 m w terenach 80MN3;

8 m w terenach 76 MN3;

20 m w pozostalych terenach przylegajacych do
Drwinki;

15 m od pozostatych ciekow;

4) w pasach ochronnych ciekéw obowiagzuje:

a) mozliwos$¢ prowadzenia robot remontowych i
konserwacyjnych, zwiagzanych z ochrona
przeciwpowodziowa

oraz w celu ochrony zabudowy biologicznej
cieku,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektow innych niz
urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej,

urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie
nieruchomosci wzdhuz cieku zgodnie z
przepisami z zakresu

prawa wodnego; utrzymuje si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu w tym istniejacych drog i
ciggow pieszych,

sciezek rowerowych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do
gruntu i wod

powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno -
sciekowej, ktore

moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i gleby;

6) obowiazuje oczyszczanie zanieczyszczonych
wod pochodzacych z trwalej nawierzchni stacji
benzynowych

i drog klasy KDG i parkingéw w terenach 1-
7U1.

ZASADY OGRANICZANIA
UCIAZLIWOSCI OBIEKTOW:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu

przepisoéw z zakresu oddziatywania na
srodowisko, za wyjatkiem dopuszczonych w
planie w ramach

przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego:

a) obiektow infrastruktury technicznej i
drogowej,
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b) drog publicznych,

¢) innych obiektow stuzacych celom
publicznym, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci

publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej, z
zastrzezeniem pkt. 2);

2) w terenach 1-3MN1, 1IMN2, 1-83MN3, 1-
7MN3/W, 1-10MU1, 1MU2, 1MU3 dopuszcza
si¢ lokalizowanie

infrastruktury telekomunikacji o nieznacznym
oddzialywaniu;

3) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych
instalacji i urzadzen nie moze powodowac
przekroczenia standardow

emisyjnych i standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

4) tereny o symbolu:

a) 1-3MN1, 1MN2, 1-83MN3, 1-6MN3/W,
1MW wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska

jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) 1-10MU1, 1IMU2, 1IMU3 wskazuje si¢ w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
jako tereny

przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w
planie nie wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow
o ochronie przed

hatasem kategorii w tym zakresie;

5) Wyznacza si¢ strefe ucigzliwoSci
komunikacyjnych od drogi wojewodzkiej w
obrebie ktorej rozwigzania

techniczne powinny zapewni¢ zachowanie
wymaganych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
standardow

w zakresie ochrony przed hatasem w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem
niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi

i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady
dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
budowy i lokalizacji

urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy i
lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre$lone w planie.

W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom
dla wszystkich kategorii

terendw obowiazuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na
wode dla celow przeciwpozarowych, przez
istniejacy

i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) nowo projektowane przewody wodociaggowe
powinny by¢ wyposazone w hydranty
zewnetrzne zgodnie
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z przepisami i normami obowigzujacymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

W granicach obszaru obj¢tego zmiana planu nie
wystepuja:

1) obszary i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione;

2) obszary i tereny gornicze;

3) tereny zagrozone osuwaniem
ziemnych.

si¢  mas

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegoélnego  zagrozenia
powodzia

1) wskazuje si¢ strefg ochronng watu
przeciwpowodziowego, w celu ochrony
szczelnosci i stabilno$ci walu,
obejmujaca tereny potozone w odlegtosci do 50
m od stopy watu po stronie odpowietrznej. W
obrebie strefy
obowiazuja zasady, zakazy i zwolnienia
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przed powodzia;

2) W granicach obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia potozonych, mig¢dzy linia
brzegu a watem

przeciwpowodziowym obowiazuje zakaz
zabudowy i realizacji przedsigwzie¢ nie
zwigzanych z regulacja,

utrzymaniem i wykorzystaniem wod oraz
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

W zakresie ochrony obiektow zabytkowych
ustala si¢ nast¢pujace zasady ich ochrony:

1) utrzymuje si¢ obiekty i zakazuje si¢
przeksztatcen powodujacych obnizenie wartosci
historycznych, estetycznych lub
architektonicznych obiektow, z zastrzezeniem
pkt. 4;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz
zmiang funkcji obiektow pod warunkiem, ze
dziatania te nie spowoduja utraty cech stylowych
obiektow, gabarytu bryly, ksztaltu dachu, detalu
architektonicznego i zachowane;j stolarki;

3) przy przebudowie obiektow zabytkowych,
zgodnie z zakresem dziatan inwestycyjnych,
dopuszcza si¢ poprawe

standardu wyposazenia w infrastrukture
techniczna;

4) projekty dotyczace przeksztatcen obiektu
zabytkowego lub jego rozbiorki wymagaja
postepowania zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Ustanawia si¢ ochrong w zakresie dobr kultury
zabytkowych kapliczek i krzyzy wraz z
drzewostanem, oznaczonych na rysunku planu,
ze wzgledu na ich wartos$ci kulturowe.

Ustala si¢ nastepujace zasady i wymagania
ochrony oraz zagospodarowania powyzszych
obiektow:

1) utrzymuje si¢ obiekty zabytkowe;

2) zakazuje si¢ przeksztatcen powodujacych
obnizenie wartosci historycznych i estetycznych
obiektu i ich bezposredniego otoczenia, w tym
zastosowania jako materialow
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wykonczeniowych plastykowych listew typu
,,siding”;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie robot
budowlanych polegajacych na konserwacji i
rewaloryzacji obiektu pod warunkiem, ze
dziatania te nie spowoduja utraty cech stylowych
obiektu.

Na obszarze nie wystepuja obiekty dobr kultury
wspotczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Podstawowy uktad komunikacyjny obszaru
objetego planem ktory stanowia drogi publiczne:
1) 1IKDGP - istniejaca droga gléwna ruchu
przyspieszonego (krajowa);

2) 1KDG - istniejaca droga gtéwna
(wojewddzka);

3) 1-7KDL istniejace drogi lokalne;

4) 1-14KDD - istniejace i projektowane drogi
dojazdowe.

2. Dopehnienie uktadu komunikacyjnego
stanowig istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne

1-59KDW oraz istniejace i projektowane ciagi
piesze 1-6KP.

3. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym
planem moze by¢ rozbudowywany o dojazdy,
ciagi piesze, drogi wewngtrzne.

4. Szeroko$¢ nowych drog wewngtrznych nie
oznaczonych na rysunku planu nie moze by¢
mniejsza niz 6 m, a w przypadku wydzielania
drog wewngtrznych dla obstugi wigeej niz 10
budynkow szeroko$¢ ta nie moze by¢ mniejsza
niz 8 m.

5. Budynki przy drogach powinny by¢
usytuowane w odleglosci zgodnie z ustaleniami
planu.

6. Ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej o
znaczeniu ponadlokalnym wzdtuz Wisty,
oznaczonej na rysunku planu.

7. Dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ poprowadzenia, z
wylaczeniem drogi wojewodzkiej 1KDG, tras i
sciezek rowerowych nieoznaczonych na rysunku
planu, jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z
chodnikéw lub jezdni;

2) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu
pieszego i rowerowego.

8. Okresla si¢ zasady obshugi parkingowej:

a) miejsca parkingowe dla pojazdow moga by¢
lokalizowane w terenach drog KDD i KDL jako
pasy i zatoki postojowe lub na terenach, na
ktorych ustalono mozliwos¢ lokalizacji miejsc
parkingowych,

b) z uwagi na istniejacy stan zainwestowania
obszaru objgtego zmiang planu nie okresla si¢
wskaznikow dotyczacych miejsc parkingowych
dla poszczegolnych rodzajow istniejacych
obiektow,
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¢) dla nowo realizowanych obiektow obowiazuje
zapewnienie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych proporcjonalnej do liczby miejsc
parkingowych wg wskaznikow okreslonych w
rozdz. 3.

9. Obowigzuje obshuga komunikacyjna terenéw
przylegtych do drogi krajowej drogami KDD i
KDW wyznaczonymi w planie. Dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacych zjazdow z drogi
krajowej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych
zjazdow z drogi krajowe;j i przebudowy
istniejacych indywidualnych zjazdéw z drogi
krajowej na publiczne. Dopuszcza si¢
przebudowe parametréw istniejacych zjazdow w
terenie 2U1, obejmujaca lokalizacj¢ zjazdu
wzgledem granicy dzialki oraz szeroko$¢ i
dtugosé, w tym dhugos¢ pasow wlaczenia i
wylaczenia.

10. Obstuga komunikacja zbiorowa moze by¢
prowadzona drogami klasy KDGP, KDG, KDL,
KDD.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

ZASADY ZAOPATRZENIA W WODE

1) zrédtem zasilania w wodg obszaru objetego
planem pozostaje trzeciorzgdowy poziom
wodono$ny zwigzany

z piaskami bogucickimi, tworzacy Gtowny
Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP Nr 451);
2) zaopatrzenie w wode¢ odbywac si¢ bedzie z
wodociggu grupowego ,,Niepotomice”,
zasilanego z Centralnego

Zaktadu Uzdatniania Wody, bazujacego na
studniach wierconych oraz ze zwigzanych z
systemem zbiornikow

i pompowni wody, zapewnia si¢ mozliwos¢
rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego
obecnie systemu zaopatrzenia w wodg dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy
uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru;

3) rozbudowa sieci wodociagowej oraz
dodatkowe przytacza wodociagowe winny
nastapi¢ w powigzaniu z istniejaca miejska
siecig wodociggowa;

4) dopuszcza si¢ do czasu realizacji rozbudowy
sieci wodociggowej zaopatrzenie z
indywidualnych studni;

5) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci
wodociagowe]j wzgledem zabudowy, obiektow
matej architektury i zadrzewien powinna
odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych
odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjnej;

6) wyposazenie nowo projektowanych
przewodow wodociggowych w hydranty
zewnetrzne zgodnie z przepisami

i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe.

ZASADY ODPROWADZANIA SCIEKOW
ORAZ WOD OPADOWYCH

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie sciekow
systemem kanalizacji rozdzielczej z siecia
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kanatéw sanitarnych i deszczowych,
przejsciowo dopuszcza si¢ funkcjonowanie
istniejgcych odcinkow sieci ogdlnosptawnej;
2) podstawowym sposobem odprowadzania
$ciekow bedzie rozbudowywany system
zbiorczej kanalizacji sanitarnej miejskiej z
odprowadzeniem $ciekéw do Komunalnej
Oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych nastapi w
oparciu o dotychczasowe kanaty poprzez
wykonywanie przytaczy

kanalizacyjnych lub rozbudowe¢ miejskiej sieci
w zakresie umozliwiajacym wykonanie
przylaczy kanalizacyjnych, z mozliwos$cia
stosowania przepompowni;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci
kanalizacji Sciekow przemystowych, pod
warunkiem wcze$niejszego podczyszczenia ich
do parametrow $ciekow sanitarnych oraz za
zgoda dysponenta sieci;

5) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za
pomoca kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem wod opadowych

do istniejacych ciekow powierzchniowych i
TOWOW;

6) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
do gruntu, okolicznych

ciekow i rowow;

7) wymagane jest retencjonowanie wod
opadowych przed ich wprowadzeniem do
ciekow;

8) wody opadowe ujgte w systemy kanalizacyjne
i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni,
terenow i ustug,

muszg przy wprowadzaniu do odbiornikow
spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym
razie wymagaja podczyszczenia;

9) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen
sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy,
obiektow matej

architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢
z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla
umozliwienia

dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

10) obowiazuje ksztattowanie powierzchni
dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wéd opadowych.

ZASADY ZAOPATRZENIA W GAZ

1) zrédtem zaopatrzenia w gaz pozostaje
istniejgca stacja gazowa I stopnia Niepotomice
ul. Cmentarnej oraz sie¢

gazociagow Sredniego cisnienia
wyprowadzonych z tej stacji;

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow
nastapi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa
oraz rozbudowe

i przebudowe istniejacego systemu zasilania w
gaz funkcjonujacego na obszarze objetym
planem oraz poza tym

obszarem, z zastosowaniem nowych technologii;

10
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3) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w
obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych
i wewngetrznych oraz

w terenach przeznaczonych pod zabudowg
nowych odcinkow gazociagoéw sredniego i
niskiego ci$nienia;

4) dla gazociagdw, przy ustalaniu lokalizacji
projektowanych budowli, urzadzen i drog,
nakazuje si¢ zachowanie

odlegtosci podstawowych lub stref
kontrolowanych; wzdhiz gazociagéw
obowiazuja ograniczenia przy ustalaniu
lokalizacji nowych obiektow budowlanych: dla
gazociagdw wybudowanych przed 2001 rokiem-
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz.U. z 1995 r. Nr
139 poz.686), a wzdhuz gazociagdw
wybudowanych po 2001 roku obowigzuja strefy
kontrolowane 1,0 m (0,5m po obu stronach
gazociagu, liczac od osi gazociagu)- zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97 poz.1055).

ZASADY ZAOPATRZENIA W ENERGIE
ELEKTRYCZNA

1) zrédtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napigcia,
wyprowadzona ze stacji

elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych
poza obszarem objetym planem;

2) zaopatrzenie odbiorcow energii elektrycznej
ze stacji transformatorowych SN/nn, poprzez
budowg i rozbudowg

linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia wykonanych jako napowietrzne;

3) przyjmuje si¢ budowe i rozbudowe
napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz lokalizacje stacji
transformatorowych 15/0,4 kV wraz z ich
wlaczeniem do sieci $redniego napigcia, w celu
zapewnienia pokrycia potrzeb na energig
elektryczna;

4) wzdtuz istniejacych i projektowanych linii i
obiektow elektroenergetycznych wskazuje si¢
strefy ograniczone;j

zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii napowietrznej sredniego napigcia 15
kV — 16 m (po 8 m z kazdej strony osi trasy
linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia — 6
m (po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),

c) dla linii kablowych sredniego i niskiego
napiecia —2 m (po 1 m z kazdej strony osi trasy
linii),

d) dla transformatorowych stacji SN/nN — po 2,5
m z kazdej strony;

5) warunki zagospodarowania stref, o ktorych
mowa w pkt 4) i lokalizacji obiektow
budowlanych zgodnie z obowiazujacymi

11
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polskimi normami, w szczegdlnosci przy
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi nalezy zachowac bezpieczny odstep
od linii elektroenergetycznych zgodny z
obowiazujacymi polskimi normami, w tym z
PN-EN-50423-1; dopuszcza si¢ ewentualne
zblizenie budynkéw do osi linii
elektroenergetycznych na warunkach zblizenia
okreslonych przez zarzadcg sieci;

6) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4 kV mozna wykonywac jako stacje
umieszczane wewnatrz obiektow budowlanych
lub jako stacje wolnostojace.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE
TELEKOMUNIKACJI

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie
telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu
publicznego

z zakresu tacznoSci publicznej;

2) nowobudowang i rozbudowywana sie¢
telekomunikacyjng wykona¢ jako kablowa
doziemna;

3) wskazuje si¢ jako zasadg lokalizacje urzadzen
infrastruktury telekomunikacji w obiektach
budowlanych lub jako wolnostojace obiekty
infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane
zgodnie z zasadami okreslonymi dla
poszczegdlnych terendw, pod warunkiem nie
naruszania pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf z
urzadzeniami

infrastruktury telekomunikacji w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
drog;

5) w obrebie terenow 1-3MN1, IMN2, 1-
83MN3, 1-7MN3/W, 1-10MU1, 1IMU2, IMU3
MPZP Jazy obowiazuja ograniczenia

w zakresie lokalizacji obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej okre$lone w § 10 ust. 3
MPZP Jazy.

ZASADY ZAOPATRZENIA W CIEPLO
1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych
przez indywidualne systemy grzewcze;

2) do celéw grzewczych nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne i media grzewcze
ograniczajace emisje

zanieczyszczen do srodowiska poprzez
stosowanie energii elektrycznej lub paliw
ekologicznych niskoemisyjnych lub
alternatywnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ zasilanie przez lokalne
kotlownie.

ZASADY GOSPODARKI ODPADAMI
KOMUNALNYMI

12
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1. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami
komunalnymi, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami

Wojewddztwa Malopolskiego.

2. Ustala si¢ usuwanie odpadéw
niebezpiecznych i zwiazanych z dziatalnoscia
gospodarczg zgodnie z przepisami

w zakresie gospodarki odpadami.

3. Obowiazuje nakaz wyposazenia
poszczegblnych nieruchomos$ci w urzadzenia do
gromadzenia odpadow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

ZE — tereny zieleni o funkcjach ekologicznych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna | NIE DOTYCZY
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

gabaryty

forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy 1| NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach  szczegoélnego  zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegélowe zasady obstugi w [ NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy | NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

deeyzjach—o—warunkach—zabudowy—i
zagospodarowania-terent

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

wwartnkowaniach

] .

= ] bod

mapachryzykapowodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii [ NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | NIE DOTYCZY
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | NIE DOTYCZY
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | NIE DOTYCZY
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | NIE DOTYCZY
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

oraz nazwa organu, ktory je wydat

AB.6740.6.299.2024.N — Decyzja nr 1381.2024
AB.6740.6.301.2024.N — Decyzja nr 1380.2024
AB.6740.6.302.2024.N_- Decyzje nr 1385.2024

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pgzwoleme na budowe jest e nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe¢ | STAROSTA WIELICKI

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Data  uprawomocnienia  si¢ | NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer  zgloszenia  budowy, | NIE DOTYCZY

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.
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Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6ézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia — wrzesien 2024 roku
Planowany termin zakonczenia — 30.05.2026 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o
numerach 1,2,1,2,1,2 w zabudowie blizniaczej (z
wydzielonymi dwoma lokalami w kazdym
budynku)

Rozmieszczenie budynkow na | 9,62m- 16,55 m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar na podstawie Polskiej Normy. PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet  finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Planowane:

22,7% - srodki wiasne

48,5% - Kredyt bankowy
28.8% - wptaty od Nabywcow

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach | PKO BP SA
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknigty ——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw
nabywcy

Bank zobowigzuje si¢ do otwarcia i prowadzenia na rzecz dewelopera otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przeznaczonego wylacznie do gromadzenia i
przechowywania $§rodkow pieni¢znych powierzonych deweloperowi przez nabywcow
zrealizowanych w ramach inwestycji lokali znajdujacych si¢ w budynkach wraz z prawami
zwigzanymi, w celu dokonania zaptaty w czg¢$ciach, w miarg postgpu procesu budowlanego,
ceny nabycia tych praw nabywanych na podstawie uméw deweloperskich.

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy a deweloper przypisze
kazdemu nabywcy indywidualny numer rachunku.

Deweloper ma prawo dysponowaé S$rodkami pienigznymi wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji inwestycji a wyptata
srodkow pienieznych zgromadzonych na tym rachunku nastgpi pod warunkiem potwierdzenia
przez bank zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyplaty etapu realizacji inwestycji
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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Nazwa instytucji zapewniajacej PKO BP SA
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy

Harmonogram  przedsigwzigcia | dotyczy:

deweloperskiego lub  zadania | Dz. 1795/1 budynek nr 2

inwestycyjnego Dz. 1795/2 budynek nr 1

Dz. 1795/3 budynek nr 2

Dz. 1795/4 budynek nr 1

Dz. 1795/5 budynek nr 2

Dz. 1795/6 budynek nr 1

Etap I — Zakup dzialki, Prace projektowe, Przygotowanie placu pod budowe — 10%
Do 30.08.2024r.

Etap II - Stan Zerowy — Roboty ziemne, fundamenty, — 10%
Do 30.09.2024r.

Etap III - Stan surowy otwarty parter- Wykonanie $cian parteru + strop nad parterem,
schody (50%)-10%
Do 30.11.2024r.

Etap IV - Stan surowy otwarty pietro - Wykonanie $cian pietra + strop nad pietrem,
schody (50%) — 10%
Do 30.05.2025r.

Etap V - Stan surowy otwarty poddasze - Wykonanie konstrukcji i pokrycia dachowego
-10%
Do 30.08.2025r.

Etap VI — Stan surowy zamkniety — Wykonanie Stolarki Zewnetrznej — Okna i drzwi
zewnetrze — 10%
30.09.2025r.

Etap VII — roboty wykonczeniowe wewnetrzne cz. 1 + roboty wykonczeniowe
zewnetrzne cz. 1 - Wykonanie instalacji wew. Wod-kan, elektrycznej, gazowa oraz
Elewacja — termoizolacja styropian — 10%

Do 30.10.2025r.

Etap VIII — roboty wykonczeniowe wewnetrzne cz. 2 + roboty wykonczeniowe
zewnetrzne cz. 2 - Wykonanie tynkéw wew. Oraz Elewacja — tynk pietro i poddasze —
10%

Do 30.11.2025r.

Etap IX — roboty wykonczeniowe wewnetrzne cz. 3 — C.O. — ogrzewanie podlogowe oraz
wylewki —10%
Do 30.03.2026r.

Etap X — Roboty wykonczeniowe zewnetrzne - Zagospodarowanie terenu Ogrodzenie,
droga wewnetrzna, przylacza — 10%
Do 30.05.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy.
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki na jakich mozna
odstgpié¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, ktoére zaszly w
prospekcie informacyjnym migdzy jego dorgczeniem nabywcy a zawarciem umowy
deweloperskiej;

jezeli deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajacym z tych umow;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy takiego samego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
dotychczasowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela lub zobowigzania wierzyciela do
udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny lub bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci;

w przypadku niepowiadomienia nabywcy przez dewelopera o zawarciu umowy rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg i nieprzekazania o$wiadczenia banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek na ktdry przekazywane sg srodki nabywcy jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy;

w przypadku nieusunigcia przez dewelopera w wyznaczonym terminie uznanej przez niego
wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego wskazanej w protokole
odbioru;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie wlasciwych przepisow prawa
upadlo$ciowego.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;
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decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasno$ci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci whasno$ei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
Iub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 1. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

PKO BP SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nast¢pujacych znakow
towarowych: PKO BP SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

rmacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego ] ieeeiieiiiniiniinnns z} brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego sheo————lean

jednorodzinnese | ecieiiiiiiiiiinnne. m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego ] eeeeeeennnn. z} brutto
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac sig
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej Iub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Opisane w standard wykonania,
ktory stanowi zatacznik nr 2 do
Umowy Deweloperskiej

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lna nieruchomosci

Opisane w standard wykonania,
ktory stanowi zatacznik nr 2 do
Umowy Deweloperskiej

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Garazowych — brak
Postojowych — 2 dla kazdego lokalu.

Dostgpne media w budynku

Woda, prad, gaz, kanalizacja
sanitarna

Dostep do drogi publicznej

Droga wewngtrzna usytuowana na
dziatkach nr 1795/13 oraz 1795/16.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie  lub

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z zalacznikiem do prospektu - rzuty budynku.

Oraz

Zgodnie z zatacznikiem do prospektu - Wstepny szkic koncepcji.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zalacznikiem do prospektu - rzuty budynku.

Oraz

Zgodnie ze standard wykonania, ktory stanowi zatacznik nr 2 do Umowy

Deweloperskiej

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

I Kwartat 2026 roku

Data ustanowienia odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego

IT Kwartat 2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym | NIE DOTYCZY
nabywanym roéwnocze$nie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cen¢ lokalu  uzytkowego albo | NIE DOTYCZY
ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi | NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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